ZMLUVA O NAJME BYTU
¢. 1/2021

uzavreta podla ustanovenia § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika
a
podla § 12 zak. ¢. 443/2010 Z.z.

Prenajimatel:

Obec Kluknava

sidlo: Kluknava 177, 053 51 Kluknava,

ICO: 00 329 274

V zast(peni: Ing. Stefan Kova¢, starosta obce
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SKO05 5600 0000 0034 1198 7026

Najomca:

Meno: Martin Dolnacko
Bydlisko: 053 51 Richnava 78
Datum narodenia:

uzatvaraju tuto
zmluvu o najme bytu:

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti - trojizbového bytu ¢. 10 bytového
domu 12 BJ Kluknava umiestneného na 4. poschodi bytového domu sup. ¢. 730
v Kluknave (bytovy dom), zapisaného Okresnym Uradom SpiSska Nova Ves, katastralnym
odborom, na LV €. 1, pre katastralne Uzemie Kluknava, okres Gelnica (d'alej len ,,byt“).
Stavba sa nachadza v katastralnom uzemi Kluknava, na parcele registra C KN ¢. 1041/17.

2. Byt pozostava z chodby o vymere 9,56 m?, izby o vymere 12,36 m?, izby o vymere
10,98 m?, kupelne o vymere 3,61 m2, WC o vymere 1,49 m2, kuchyne o vymere 10,94 m?,
obyvacej izby o vymere 15,52 m2, balkona o vymere 2,20 m2, o celkovej vymere
66,66 m* a komory €. 4.06 o vymere 1,18 m?, umiestnenej na chodbe bytového domu.

3. Prenajimatel vyhlasuje, ze je v plnom rozsahu opravneny nakladat’ s bytom, ktory v case
uzavretia tejto zmluvy nie je zatazeny pravom tretich osob, ktoré by ho obmedzovalo v
prave prenajat’ ho.

4. Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, opis prislusenstva, ako_ aj opis jeho stavu bude
podrobne uvedeny v protokole o odovzdani a prevzati bytu (Clanok 1ll.), ktory po jeho
podpisani tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou sucastou.
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Clanok II.
Predmet zmluvy a doba najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi do do¢asného odplatného uzivania byt spolu s jeho
vybavenim a zariadenim v stave, ako je to uvedené v protokole o odovzdani a prevzati
bytu, a najomca sa zavazuje prenajimatelovi po cell dobu trvania prava uzivat byt,
riadne a vcas platit dohodnuté najomné a platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu
a plnit’ svoje ostatné povinnosti vyplyvajlce z tohto pravneho vztahu.

2. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitl od 01.06.2021 do 31.05.2024. Pravo uzivat’ byt
zo strany najomcu vznika na zaklade tejto zmluvy, pocitajuc diom jej uzatvorenia a po
splneni podmienky uvedenej v Clanku V. ods. 1 tejto zmluvy.

3. Najomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu
s prenajimatelom po uplynuti dohodnutej doby najmu podla tejto zmluvy, v silade
s VINC. 7/2016, najma ak ziadatel nema voci Obci Kluknava zavazky po lehote splatnosti
a Obec Kluknava nevedie voci Ziadatelovi ziadne spravne alebo iné konanie a ak dodrzi
podmienky potrebné na vznik prava na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu, a to:

a. pocas trvania dohodnutej doby najmu nevznikol na strane najomcu ziaden
z vypovednych dovodov uvedenych v ustanoveniach § 711 ods. 1 pism. b), c), d)
a g) Obcianskeho zakonnika, a

b. najomca svoj zaujem o dalsi najom bytu pisomne oznamil prenajimatelovi
najneskor jeden mesiac pred uplynutim dohodnutej doby najmu (termin pre
oznamenie uplatnenia prava),

a zaroven splia podmienky osobitnych pravnych predpisov na uzatvorenie najomnej
zmluvy, predovsetkym zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani, inak toto prednostné pravo zanikne marnym uplynutim terminu
pre oznamenie uplatnenia tohto prava prenajimatelovi. Prenajimatel je v takomto
pripade opravneny predmet najmu podla tejto zmluvy ponUknut na prenajom inému
najomcovi.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel osobne
informovat’ najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného bytu (clanok Il. ods. 2 tejto zmluvy).

4. Po skonceni dohodnutej doby najmu, ak nedojde k opakovanému uzatvoreniu najomnej
zmluvy, najomca ani osoby zijuce snim v spoloénej domacnosti nemaju narok
na bytovl nahradu a st povinni byt uvolnit najneskor v posledny den dohodnutej doby
najmu a protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi.

5. Najomca je uzrozumeny s tym, ze uzivanie bytu po uplynuti dohodnutej doby najmu bez
pisomnej najomnej zmluvy je uzivanim bytu bez pravneho dovodu a zaklada narok
prenajimatela pozadovat’ od najomcu vypratanie bytu, resp. ak najomca neodovzda byt
do 14 dni od ukoncenia najomného vztahu, dava svoj vyslovny suhlas k tomu, aby byt
vypratal prenajimatel podla platnych pravnych predpisov, na naklady a nebezpecenstvo
najomcu, ako aj pravo prenajimatela pozadovat od najomcu financnd nahradu
za bezdovodné obohatenie ziskané najomcom na Ukor prenajimatela uzivanim bytu
bez najomnej zmluvy.
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Clanok I11.
Odovzdanie a prevzatie bytu

1. Byt uvedeny v Clanku |. odovzda najomcovi do uZivania prenajimatel najneskor
do 5 pracovnych dni odo dna, kedy ho o odovzdanie bytu najomca poziada. Pre styk
s najomcom je urcené pracovisko spravy bytového domu na adrese: Sprava bytov -
Vychod, s.r.o., SNP 1050/1, 053 42 Krompachy.

2. O odovzdani a prevzati bytu zmluvné strany spisu protokol, ktory sa jeho podpisom
obidvoma stranami stava neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy. Do protokolu sa uvedie
najma opis technického stavu bytu, jeho vybavenie a zariadenie (opis prislusenstva),
a pripadné zistené zavady vratane sposobu ich odstranenia. Protokol bude obsahovat’ tiez
stav vodomeru (studena voda) v Case odovzdania a prevzatia bytu.

3. Pri podpisani protokolu o odovzdani a prevzati bytu odovzda prenajimatel najomcovi
evidencny list s vypoctom vysky zalohovych platieb na plnenia poskytované s najmom
bytu (dalej len ,,evidencny list“ ):

vodné a stocné
elektrina spolocnych priestorov
fond oprav
odmena spravcu
V evidencnom liste je uvedeny aj zoznam o0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu.

4. Prenajimatel prostrednictvom tretich osob umozni najomcovi odoberat na vlastné
naklady nasledovné sluzby :

dodavka elektriny

dodavka vody

dodavka telekomunikacénych sluzieb
odvoz bezného komunalneho odpadu

Najomca podpisom tejto zmluvy a protokolu o odovzdani a prevzati bytu potvrdzuje
prevzatie evidencného listu. Evidencny list je prilohou ¢. 2 tejto zmluvy a tvori jej
neoddeliteln( sUcast’ s tym, ze Casovo neskorsi evidencny list jeho prevzatim zo
strany najomcu rusi bezprostredne predchadzajuci evidencny list. Prenajimatel je
opravneny vydat novy evidencny list s uvedenim novych zalohovych platieb na
plnenia poskytované s najmom bytu, ak doslo k zvySeniu cien energii alebo inych
sluzieb zo strany ich poskytovatelov, Co sa najomca zavazuje respektovat'.

5. Po zaniku najmu bytu sa najomca zavazuje odovzdat prenajimatelovi byt spolu s jeho
vybavenim a zariadenim v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na ich obvyklé
opotrebenie.

6. Najomca svojim podpisom na tejto zmluve vyhlasuje, Ze pred jej uzavretim absolvoval
prehliadku bytu, ktord mu na jeho Ziadost’ umoznil prenajimatel.

Clanok IV.
Najomné a Uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesacna vyska najomného za byt je 125,60 € (slovom:
jedenstodvadsat’pat’ 60/100),ak nie je Ucastnikmi pisomne dohodnuté inak.
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V dohodnutom najomnom nie je zahrnuta Uhrada na plnenia poskytované s uzivanim bytu
(zalohové platby za elektrinu spolocnych priestorov, vodné a stocné a pod.). Vyska
mesacnych zalohovych platieb za plnenia poskytované s uzivanim bytu bude podrobne
vycCislena v evidencnom liste, ktory je neoddelitelnou sicast'ou tejto zmluvy.

2. Ak dojde v dosledku zvysenia cien energii alebo inych sluzieb, aj k zvySeniu mesacnych
zalohovych platieb na plnenia poskytované s uzivanim bytu, je najomca povinny
na zaklade prenajimatelom predlozeného dokladu o tom (evidencny list), platit
prenajimatelovi takto zvysené mesacné zalohové platby.

3. Najomca sa zavazuje platit dohodnuté mesacné najomné (ods. 1) spolu s predpisanymi
zalohovymi Uhradami za plnenia poskytované s uzivanim bytu (ods. 2) vopred, a to
najneskor v patnasty den mesiaca, za ktory sa najomné a predpisané zalohové platby
platia (splatnost’ najomného a Uhrad na plnenia poskytované s uzivanim bytu) a to:

a) prevodom na UcCet prenajimatela v banke uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

4. Prenajimatel je povinny raz ro¢ne vykonat’ vyuctovanie skutocnych nakladov na plnenia
spojené s uzivanim bytu za predchadzajici kalendarny rok alebo za iné obdobie
stanovené dodavatelmi tychto plneni a vcas ho dorucit’ najomcovi.

5. Ak na zaklade tohto vyUctovania vznikne na strane najomcu nedoplatok za plnenia
spojené s uzivanim bytu, najomca je povinny na zaklade predlozeného vylctovania tento
nedoplatok bezodkladne uhradit’ prenajimatelovi.

6. Ak na zaklade tohto vyuctovania vznikne na strane najomcu preplatok za plnenia spojené
s uzivanim bytu, prenajimatel je povinny tento preplatok bez zbytocného odkladu vratit’
najomcovi, najneskor vsak do 15 dni odo dna dorucenia vyuctovania.

Clanok V.
Financna zabezpeka za uzivanie bytu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je najneskor v den podpisania tejto zmluvy
povinny zaplatit na bankovy Ucet prenajimatela v Prima banke Slovensko, a.s. IBAN:
SK71 5600 0000 0034 1198 3025 alebo priamo v pokladni prenajimatela financnu
zabezpeku vo vyske stvormesacného najomného za byt, t.j. sumu 502,40 € (slovom:
pat'stodva 40/100).

2. Financna zabezpeka prijata od najomcu bytu bude prenajimatelom vedena podla
platnych pravnych predpisov na samostatnom analytickom ucte pre ten bytovy dom,
v ktorom sa byt nachadza, pricom najomca svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne
sthlasi, aby prenajimatel tuto financnl zabezpeku pouzil v pripade potreby na ucely:

a) Uhrady za poskodenie bytu, jeho zariadenia a vybavenia, spolocnych priestorov
a spolocnych zariadeni bytového domu vzniknuté pocas trvania tohto najomného
vzt'ahu,

b) Uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skonceni tohto najomného vztahu uvedie
do povodného stavu s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie, v pripade, ze doslo
k jeho poskodeniu,

c) Uhrady za nezaplatené najomné a nezaplatené plnenia spojené s uzivanim bytu
v ramci zaverecného vyuctovania pri skonceni najmu bytu,

d) inych Uhrad, ktoré priamo slvisia s uzivanim bytu a so spravou bytového domu,
po ich prerokovani a odsUhlaseni Obecnym zastupitelstvom obce Kluknava a po ich
odsuhlaseni najomcom, a to:
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v mimoriadne odovodnenych pripadoch na zaklade pisomnej Ziadosti najomcu
vykonat v prospech prenajimatela z financnej zabezpeky odpocet na Ucely
thrady dlzného najomného najviac za 3 mesiace, po predchadzajucom suhlase
starostu.

3. Zmluvné strany sa dohodli, zZe financnl zabezpeku zuctuje prenajimatel najomcovi vzdy
po skonceni najmu bytu a prevysujlcu sumu s pripadnymi vynosmi z Urokov do vysky
jednej polovice z Urokovej sadzby vyplati najomcovi do 30 dni odo dna skoncenia najmu
bytu.

Clanok VI.
Niektoré povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca sa zavazuje najma, ze

a)

b)

d)

bude dohodnuté najomné a Uhrady na plnenia poskytované s uzivanim bytu platit’
riadne a vcas. V pripade, Ze po uzatvoreni najomnej zmluvy sa najomca ocitne
v hmotnej nidzi, je povinny bezodkladne tato skutoCnost’ pisomne ohlasit
prenajimatelovi a dohodn(t’ s nim splatkovy kalendar Ghrady najomného a Uhrady na
plnenia poskytované s uzivanim bytu,

vsetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé uzivacie prace
v byte, si zabezpeci sam a na vlastné naklady bez naroku na ich preplatenie
Zo strany prenajimatela,

pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v bytovom dome bolo vytvorené prostredie
zabezpecujlce ostatnym uzivatelom bytov neruseny vykon ich prav,

zavady a poskodenia, ktoré v byte sposobi sam alebo ti, ktori s nim byt uzivaju, uhradi
v plnej vyske; ak sa tak nestane, prenajimatel ma po predchadzajicom upozorneni
najomcu pravo poskodenia a zavady odstranit a pravo pozadovat od najomcu
nahradu vsetkych nakladov s tym spojenych alebo uplatnit postup dohodnuty
v Clanku V. ods. 2 pism. a) tejto zmluvy, s &m najomca podpisom tejto zmluvy
vyslovne suhlasi,

nebude v byte vykonavat podstatné zmeny a ziadne stavebné U(pravy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.
Zaroven berie na vedomie, ze mu prenajimatel po skonceni najmu nenahradi naklady
na stavebné Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte so sihlasom
resp. bez sthlasu prenajimatela, ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie
bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel od najomcu nebude pozadovat uvedenie
bytu do povodného stavu.

neda byt ani Ziadnu jeho cast’, zariadenie alebo vybavenie do podnajmu tretej osobe
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,

bez zbytocného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré prislichaji
vykonat prenajimatelovi aumozni ich vykonanie. V opac¢nom pripade ma
prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu zavady a poskodenia
odstranit’ a pozadovat od najomcu nahradu a najomca stcasne zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla

bude zaobchadzat so zariadenim bytu as jeho vybavenim s najvyssou mierou
opatrnosti a chranit’ ho pred znicenim, poskodenim alebo stratou

odo dna odovzdania bytu, je najomca povinny byt uzivat z dovodu, ze jeho
neuzivanim sa znehodnoti viac nez jeho uzivanim. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel pravo, po predchadzajucom upozorneni najomcu poskodenia odstranit’
a pozadovat’ od najomcu nahradu alebo uplatnit’ postup dohodnuty v ¢lanku V. ods.
2 pism. a) tejto zmluvy.
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2. Najomca

a) nie je opravneny uskutocnit’ akukolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, podnajom
bytu, prijatie akychkolvek dalSich osob do bytu a pod.) bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

b) je povinny umoznit’ prenajimatelovi na zaklade jeho predchadzajuceho ohlasenia
pristup do bytu s cielom prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania
zmluvnych podmienok,

c) je povinny ku dnu zaniku najmu bytu odovzdat ho spolu s jeho vybavenim
a zariadenim prenajimatelovi vypratany a v takom stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie,

d) osoby, ktoré byvaju s najomcom v spolocnej domacnosti na zaklade suhlasu
prenajimatela, maju popri prave uzivat byt, aj pravo uzivat’ spolocné priestory domu
a zariadenia domu predpisanym sposobom podla povahy prislusného zariadenia.

3. Prenajimatel sa zavazuje

a) zabezpedit najomcovi plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu,

b) respektovat domovu slobodu najomcu a 0sob zijucich s nim v spoloénej domacnosti,

c) ze stavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat iba so
suhlasom najomcu; najomca moze suhlas odopriet’ iba z vaznych dévodov.

Clanok VII.
Zanik najmu bytu

1. Najom bytu zanika:

a) uplynutim &asu, na ktory bol dojednany (Clanok I1.),
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom, alebo
c) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela alebo najomcu.

2. Ak bola dana pisomna vypoved’, skonci sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty, ktora
je tri mesiace a zacina plynit prvym dnom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola druhej zmluvnej strane dorucena vypoved.

3. Najomca moze najom bytu vypovedat aj bez uvedenia dovodu. Prenajimatel moéze najom

bytu vypovedat’ len zo zakonnych dévodov uvedenych v § 711 Obcianskeho zakonnika a to
najma:
a ) ak najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo
sUstavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo
porusuje dobré mravy v dome, najma tym, ze nedodrzuje domovy poriadok,

b ) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu uvedené
v Clanku VI. ods. 1 a ods. 2 tejto ndjomnej zmluvy a to najma tym, Ze nedodrzuje domovy
poriadok, nezaplatil najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za
dlhsi cas ako tri mesiace, prenechal byt alebo jeho cast inému do podnajmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela, bez pisomného sthlasu prenajimatela uskutocnuje v
byte stavebné Upravy, neuziva byt, napriek pisomnej vyzve prenajimatela byt uziva
sposobom, ze dochadza k jeho poskodzovaniu.

¢ ) ndjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné Ucely ako na byvanie.
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4. Najomca sa zavazuje dnom skoncenia najmu prenajaty byt protokolarne odovzdat
prenajimatelovi alebo prenajimatelom splnomocnenej osobe. Zaroven sa zavazuje
odovzdat' byt prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. V protokole sa uvedlU vsetky zistené poskodenia nad ramec bezného
opotrebovania. V opacnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady na opravy
a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal, prednostne podla
postupu uvedenom v Clanku V. ods. 2 pism. a ) tejto zmluvy, az do Uplného vyrovnania
financnych zavazkov voci prenajimatelovi a to aj sidnou cestou.

Clanok ViIl.
Dorucovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze pravny Ukon niektorej zmluvnej strany smerujdci
ku zmene alebo zaniku pravneho vztahu zalozeného touto zmluvou, musi byt pisomny
(dalej len ,,pisomnost’“) a musi byt doruceny do vlastnych rik na adresu trvalého pobytu
(sidla) druhej zmluvnej strany uvedend v zmluve, alebo inG adresu, ktord oznami
najomca prenajimatelovi na dorucovanie pisomnosti, inak je takyto pravny ukon
neplatny. Pisomnosti je mozné dorucit bud osobne, prostrednictvom pisomne
povereného zastupcu alebo postou ako doporucenu zasielku. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze pri pouziti iného sposobu dorucovania Ucinky dorucenia nenastavaju.

2. Povinnost' zmluvnej strany dorucit’ pisomnost’ sa povazuje za splnen( a pisomnost’ sa
povazuje za dorucend, len ¢o ju druha zmluvna strana prevezme a jej prijatie potvrdi
svojim vlastnoruénym podpisom, alebo podpisom inej osoby opravnenej na prijimanie
pisomnosti.

3. Ucinky dorucenia pisomnosti nastan( aj vtedy, ak

a) ju posta vratila zmluvnej strane ako nedorucitelnt, a to dnom vratenia takejto
pisomnosti zmluvnej strane alebo

b) dorucenie pisomnosti bolo zmarené konanim alebo opomenutim tej zmluvnej strany,
ktorej bola pisomnost’ adresovana, a to dnom, kedy k takému konaniu doslo alebo

c) zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, ato dnom odmietnutia prijatia
pisomnosti.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzavreli na zaklade ich vaznej a slobodnej vole,
zmluva nebola uzavreta v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si
pozorne precitali, rozumeju jej a na znak bezvyhradného suhlasu s jej obsahom ju
podpisuju.

2. Obidve zmluvné strany vyhlasuju, ze vsetky Udaje uvedené v tejto zmluve su pravdivé.

3. Tato zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, z ktorych jeden obdrzi najomca a dva
prenajimatel.
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4. Tato zmluva je vzmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii)
povinne zverejnovanou zmluvou, ktord sa zverejiuje na internetovej stranke obce
a v zmysle ustanoveni § 47a Obcianskeho zakonnika ¢ 40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov nadobuda Ucinnost’ diom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

V Kluknave, dna V Kluknave, dna

Obec Kluknava

Ing. Stefan Kovaé Martin Dolnacko
starosta obce
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