Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 2/2019
uzavreta podla zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich zmien a doplnkov (dulej ako ,, zmluva*)
medzi tymito zmluvnymi stranami:

Obec Kluknava
Sidlo: 053 51 Kluknava ¢.177
Zastupena: Ing. Stefan Kovag, starosta obce
1CO: 00329274
DIC: 2021331477

Bankové spojenie:

Prima banka Slovensko a.s. Spisska Nova Ves

IBAN: SKO06 5600 0000 0034 1198 4001
(dalej ako ,,prenajimatel™)
a
Dedusko n.o.
Sidlo: Vojenska 2, 040 01 Kosice — Staré mesto
Zastupena: Ing. Libor Pindroch - riaditel n.o.
ICO: 50286056
DIC: 2120250044

Bankové spojenie:

Fio banka, a.s.

IBAN:
(dalej ako ,,ndjomca”)
(prenajimatel a ndjomca spolu ako ,zmluvné strany”)

Clanok I
Predmet zmluvy

1.1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nasledovnej nehnutelnosti:

- nebytového priestoru ,denny stacionar”, o vymere 143,12 m? nachadzajiceho sa na 1.
poschodi budovy ,,Novostavba polyfunkéného objektu” v Kluknave, ktora budova sa nachddza na
parc.reg. ,C” ¢.1/4, ¢. 1/5a ¢. 2, ktoré parcely st vedené na LV ¢. 1 Okresného tiradu Gelnica, katastralny
odbor, pre katastralne izemie Kluknava, obec Kluknava, okres Gelnica.

Pre uvedené priestory vydal dna 6.8.2019 pod ¢. 390/2019/KR urceny stavebny trad Obec
Margecany kolaudacné rozhodnutie, (dalej ako ,nehnutelnosti” alebo ,predmet najmu”), pricom
situaény nacrt priestorov tvoriacich predmet najmu je prilohou €. 1 tejto zmluvy a tvori jej neoddelitelnu
sucast.

Predmet najmu tvoria nasledovné priestory:

- Vstupna predsien 4,37 m2

- WC klienti Z + imobilni, sprcha 5,26 m2
- Predsien hygien. zar. 4,63 m2

- WC klienti muzi 1,98 m2

- Miestnost upratovacky 1,64 m2



2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2

4.1.

4.2.

4.3.

- Predsieit WC personal 1,32 m2

- WC personal 1,33 m2

- Oddychova miestnost klienti 29,45 m2
- Denna miestnost klienti 51,98 m2

- Denna miestnost personal 5,04 m2

- Vydaj jedla 8,76 m2

- Terasa 27,36 m2,

Spolu 143,12 m2

Clénok IT
Predmet a ucel najmu

Predmetom tejto zmluvy je dohoda zmluvnych stran o tom, Ze prenajimatel prenechava najomcovi
predmet najmu uvedeny v ¢lanku I tejto zmluvy do n4djmu, a to za najomné blizsie Specifikované
v ¢lanku IV tejto zmluvy a za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny uzivat predmet ngjjmu za tcelom
poskytovania sluzby formou denného stacionara pre seniorov.

Najomca je opravneny

- uzivaf predmet najmu v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, a to pre ¢innost
poskytovania sluzby denného staciondra pre seniorov, v stlade s tym na aky ucel je predmet
najmu urceny.

Clanok III
Doba najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu na dobu neurcitd, a to pocntic 01.01.2020.

Pred zaciatkom najmu je najomca opravneny vstupovat do priestorov predmetu najmu a tieto
bezodplatne uzivat len s predchadzajucim pisomnym stthlasom prenajimatela a vyhradne za
ucelom pripravy predmetu ndjmu na uzivanie v stilade s dojednanym téelom ndjmu. Pred zacatim
uzivania priestorov bude spisany preberaci protokol.

Clanok IV
Néjomné

Néjomné za predmet najmu je stanovené v stlade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach uznesenim
obecného zastupitel'stva obce Kluknava ¢. 57-24/5-2019 zo dna 24.5.2019 vo vyske 10,- Eur za m?
predmetu najmu rocne, teda 1.431,20,- EUR rocne za cely predmet najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude uhrddzané prenajimatelovi v mesacnych platbach vo
vyske 1/12 ro¢ného najomného, a to bankovym prevodom na ticet prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy, ato vzdy do 5. dna v mesiaci vopred. Najomné sa povaZzuje za uhradené dnom
pripisania finan¢nych prostriedkov na ticet prenajimatela.

Néajomca prevezme a prenajimatel odovzda predmet najmu najomcovi najskor v den zacatia najmu
podla bodu 3.1 clanku III. zmluvy, o ¢om zmluvné strany spisu preberaci protokol.



4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

5.1.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze najomné v zmysle tohto ¢lanku zmluvy nezahfiia platby za
ostatné sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu (najma elektricka
energia, vodné a stocné, plyn, kdrenie a pod.).

Okrem dohodnutého najomného podla tejto zmluvy sa ndjomca zavdzuje po predchadzajiicom
sthlase prenajimatela prihlasit odberné miesto na elektricka energiu u distribtitora.

Vyuctovanie zalohovych platieb najomcu sa uskuto¢ni 1 x ro¢ne na zaklade konecného ztictovania
od dodavatelov médii podla tohto ¢lanku zmluvy a ndjomca sa zavdzuje uhradit prenajimatelovi
pripadny nedoplatok z vytctovani za dodavku médii v lehote do 15 dni od vyuctovania
prenajimatelom, a to spésobom podla bodu 4. 2 tohto ¢lanku zmluvy. Prenajimatel sa zavézuje
uhradit najomcovi pripadny preplatok z vyactovani za dodavku médii v lehote 15 dni odo dna
vyuctovania, ato sposobom podla bodu 4. 2 tohto clanku zmluvy. Prenajimatelov vypocet
vyuctovania médii bude kone¢ny, okrem pripadu zrejmych chyb v pisani a pocitani.

Prenajimatel je opravneny jednostranne vysku odplaty za média podla bodu 4. 5 tohto ¢lanku
zmluvy zvysit v rozsahu zodpovedajiicom zvyseniu ceny za tieto sluzby zo strany dodavatelov

médii s ¢im ndjomca podpisom tejto zmluvy vyslovne stihlasi.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca sa zavdzuje najma:

5.1.1. uzivaf predmet najmu v sulade s ticelom najmu vymedzenym v tejto zmluve,

5.1.2. uhradzat naklady beznej tdrzby a udrziavat predmet najmu v stave sposobilom na riadne a

dohodnuté uzivanie,

5.1.3. oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu, najneskér do 48 hodin potrebu oprav, ktoré

presahuju beznt udrzbu predmetu najmu, a ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit
vykonanie tychto oprav; inak najomca zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla,

5.1.4. wumoznit prenajimatelovi alebo jeho splnomocnenému oprdvnenému zastupcovi (ten je

povinny preukdzat sa plnou mocou), kontrolu v prenajatych priestoroch,

5.1.5. najomca je povinny v sulade s prisluSnymi ustanoveniami Zakonnika prace, vseobecne

zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem na tiseku BOZP zabezpecovat vykonanie
a dodrziavanie bezpecnostnych opatreni v prenajatych priestoroch,

5.1.6. zabezpecovat sam a na svoje naklady revizie vlastnych alebo prenajatych elektrospotrebicov v

zmysle STN 331610, ktoré sa pripdjaju pohyblivym privodom, ako aj vsSetky vsSeobecne
zavdaznymi pravnymi predpismi vyzadované revizie akychkolvek technickych zariadeni v

predmete najmu,

5.1.7. vykonavat vSetky povinnosti vyplyvajtice mu zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov pre

oblast bezpecénosti a ochrany zdravia pri prdci, a to najmd zo Zakonnika prace, zdkona ¢.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci (,,dalej len ,,BOZP”) v zneni neskorsich
predpisov, zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢. 377/2004 Z. z. o ochrane nefajéiarov v zneni neskorSich
predpisov, vyhlasky MPSVaR ¢. 508/2009 Z. z. a inych. V nadvaznosti na vyssie uvedené pravne
predpisy je najjomca povinny najmaé zabezpecit skolenia svojich zamestnancov z predpisov na

zaistenie ochrany a bezpecnosti pri praci, lekarske prehliadky, vybavenie osobnymi



ochrannymi pomockami, obozndmit ich s ohrozeniami a rizikami. Ndjomca zodpoveda za to,
Ze prace a ¢innosti, ktoré vyzaduju osobitné povolenie, buda vykonavat len opravnené osoby,

5.1.8. plnit povinnosti vyplyvajiice mu zo zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskor$ich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na tiseku ochrany pred
poziarmi. Najomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poziar, ktory
vznikne v predmete najmu,

5.1.9. uzatvori a po celt dobu ndjmu bude na svoje naklady udrziavat:
- poistenie zodpovednosti za Skody spdsobené prevadzkou uskutoctiovanou v predmete
najmu,
- poistenie zodpovednosti za ujmu na zdravi spésobenti v predmete najmu,
- poistenie pre pripad poskodenia alebo znicenia (¢i uz z dévodu Zzivelnych udalosti alebo
kradeze, vandalizmu) majetku najomcu nachadzajiceho sa v predmete najmu, a tieto
prenajimatelovi preukazat,

5.1.10. po skonceni najmu predmet najmu odovzdat prenajimateflom v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

5.2. N4jomca je opravneny:
5.2.1. vykonavat zmeny a Upravy predmetu najjmu, len po predchadzajicom sthlase prenajimatela.

5.3. Najomca prebera predmet najmu v stave, v akom sa nachadza v den podpisu tejto zmluvy, tento
stav mu je dobre znamy a stihlasi s nim. N4jomca plne zodpoveda za skody na predmete najjmu,

ktoré sposobili osoby pohybujtce sa v riom s jeho suhlasom.

5.4. Prenajimatel sa zavdzuje najma:

5.4.1. odovzdat predmet ndgjmu najomcovi v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie,
5.4.2. riadne a véas uhradzat platby za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu
(elektrina voda, plyn, atd.),

5.5. Prenajimatel nezodpovedd za skody, ktoré vzniknti ndjomcovi na vnesenych veciach, predmetoch
alebo inom majetku ndjomcu, odcudzenim, poziarom alebo inak, bez ohladu na priéiny a rozsah
skod.

Clanok VI.
Ukoncenie zmluvy

6.1. Tato zmluva moze byt ukoncend pisomnou dohodou zmluvnych stran, pisomnou vypovedou alebo
odstipenim od zmluvy.

6.2. Vypovedou mézu zmluvné strany ukoncit najom podla § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestoroch v zneni neskorSich predpisov, pricom sa dohodli, ze
vypovedna lehota je 3 mesacna a zacina plynuaf od prvého dia mesiaca nasledujiiceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

6.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel modze okamzite odstapit od zmluvy bez
predchéadzajticeho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d'alSich zdvdzkov voci ndjomcovi ak
najomca uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty tcel, alebo ak najomca meska s tthradou
najomného viac ako 30 dni.



Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

7.1. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazd4 zmluvna strana obdrzi jedno
vyhotovenie.

7.2. Tato zmluva nadobtida platnost diiom jej podpisu vsetkymi zmluvnymi stranami po jej schvaleni
obecnym zastupitelstvom obce Kluknava, ktoré uznesenie tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy. Tato
zmluva nadobtida déinnost dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

7.3. Prilohou ¢. 1 tejto zmluvy a jej neoddelitelnou sticastou je situacny nacrt priestorov tvoriacich
predmet ndjmu. Prilohou ¢. 2 tejto zmluvy a jej neoddelitelnou sticastou je uznesenie obecného
zastupitel'stva ¢. 65-12/7-2019 zo dnia 12.7.2019, ktorym bola tato zmluva schvalena.

7.4. Vsetky listiny, objednavky, dokumenty, poziadavky a oznamenia (dalej len ,, 0znamenia”) budu
medzi zmluvnymi stranami zabezpecované listami dorucenymi postou alebo osobne na adresu
sidla uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, pripadne faxom alebo e-mailom.

7.5. Akékolvek ustanovenie tejto zmluvy, ktoré je alebo z akéhokolvek ddvodu bude neplatné,
nezakonné alebo nevynutitelné podla platného prava, bude netiinné len v rozsahu, v akom ttto
neplatnost, nezakonnost alebo nedostatok ¢i stratu vynutitelnosti postihuje pravo, bez akéhokol'vek
vplyvu na zostavajice ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuju nahradit akékol'vek
neplatné alebo neticinné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré je platné a ucinné a ¢o najlepsie
zodpoveda nahradzanému neplatnému alebo net¢innému ustanoveniu, ako aj ticelu tejto zmluvy.

7.6. Akékolvek zmeny tejto zmluvy mozno vykonat len na zaklade dohody zmluvnych stran, a to vo
forme ¢islovanych pisomnych dodatkov, ktoré sa stant neoddelitelnou stucastou zmluvy.

7.7. Obe zmluvné strany prehlasuju, Ze st subjektmi prava a ich sposobilost k uzavretiu tejto zmluvy
nie je nijak obmedzena. Osoby, ktoré podpisuju tiito zmluvu st osobami opravnenymi konat
v mene zmluvnych stran.

7.8. Zmluvné strany prehlasujt, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, uzavreli ju slobodne

a vazne, nie v tiesni ani nie za ndpadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

V Kluknave, dfia .....ccooeeeveeeeeeieeieeeeeenne

Prenajimatel: N3éjomca:



